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Dotyczy: konsuitacji publicznych projektu obwieszczenia Ministra Inwestycji
i Rozwoju w sprawie standardu zawodowego rzeczoznawcéw majatkowych nr 2 —

Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego.

Uprzejmie informuje, ze w ramach prowadzonych w resorcie inwestycji i rozwoju prac nad
ustaleniem jednolitych, powszechnie obowigzujacych norm postepowania przy wycenie
nieruchomosci, opracowany zostat projekt standardu zawodowego rzeczoznawcéw
majatkowych dotyczacy wyceny nieruchomosci przy zastosowaniu podejécia
poréwnawczego.

Projekt zostat zamieszczony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Ministerstwa
Inwestycji i Rozwoju, w zaktadce Prawo/Projekty zarzadzen, uchwat i obwieszczen

(link: https://miir.bip.gov.pl/projekty-zarzadzen-uchwal-i-obwieszczen/).

Projekt przedmiotowego standardu zawodowego okresla szczegétowg metodologie
zastosowania najbardziej powszechnego i najczesciej stosowanego przez
rzeczoznawcéw majatkowych podejécia przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, jakim
jest podejscie poréwnawcze.

Projekt zostat opracowany przez Rade Standardéw Zawodowych Wyceny Nieruchomosci
— organ doradczy Ministra Inwestycji i Rozwoju w sprawach zwigzanych z ustaleniem

jednolitych norm postepowania przy szacowaniu nieruchomosci.

Resort inwestycji i rozwoju stoi na stanowisku, ze brak jednolitych i powszechnie
stosowanych zasad postepowania przy wykonywaniu czynnoéci zawodowych

rzeczoznawcy majgtkowego w stale zmieniajgcym sie otoczeniu prawnym i gospodarczym

Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju, Wspdlna 2/4, 00-926 Warszawa,
tel. 22 273 70 70, fax 22 273 70 71, www.miir.gov.pl, www.funduszeeuropejskie.gov.pl
Pismo spetnia zasady dostepnosci.




ma szereg negatywnych skutkow. Zestandaryzowanie procesu wyceny nieruchomosci w
tym katalogu oraz zakresu czynnosci, jakie podejmuje rzeczoznawca majgtkowy, pozwoli
zatem z jednej strony na efektywng i bezstronng weryfikacje opinii o wartosci
nieruchomoéci, a z drugiej na zminimalizowanie ryzyka popetnienia biedow przy
sporzgdzaniu takich opinii.

Btedy te dotykajg bowiem wszystkim odbiorcéw sporzgdzanych wycen nieruchomosci,
zaréwno podmioty prywatne jak i jednostki sektora finanséw publicznych i czestokro¢ sg
przyczyng nieufnosci do umiejetnosci rzeczoznawcow majgtkowych, a tym samym
obnizaja range tego zawodu w Polsce. Dlatego tez wspo6inym celem Ministra Inwestyciji
i Rozwoju, jako organu nadzorujgcego sektor gospodarki zwigzany z nieruchomosciami,
oraz catego $rodowiska zawodowego rzeczoznawcéw majgtkowych powinno by¢
doktadanie wszelkich staran, aby rzeczoznawca majatkowy postrzegany byt jako
fachowiec posiadajgcy niekwestionowana wiedze specjalistyczng w dziedzinie wyceny
nieruchomosci. Bez watpienia przyczyni sie do tego ustalenie jednolitych i powszechnie
stosowanych standardéw zawodowych, stanowiacych dopetnienie obowigzujgcych
regulacji w zakresie wyceny nieruchomosci.

Majac na uwadze powyzsze zwracam sie do Paristwa z uprzejmg prosbg
o zaopiniowanie przedmiotowego projektu w terminie do dnia 22 marca 2019 roku
oraz przekazanie stanowiska rowniez w wersji elektronicznej na adres:

sekretariatDGN@miir.gov.pl oraz Ewa.Galczak@miir.gov.pl.

Jednoczeénie w przypadku ewentualnych uwag bede zobowigzany za przedstawienie
propozycji konkretnych zapiséw wraz z ich uzasadnieniem zgodnie z tabelg stanowigca

zatgcznik do niniejszego pisma.

Z powazaniem

Zatacznik: tabela uwag do projektu



Otrzymuja:
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Krajowa Izba Gospodarcza Komitet do spraw Nieruchomosci
Krajowa Organizacja Rzeczoznawcow Majgtkowych

Krolewski Instytut Dyplomowanych Rzeczoznawcédw RICS Polska
Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych
Polska Izba Nieruchomosci Komercyjnych

Polska Izba Rzeczoznawstwa Majatkowego

Polskie Stowarzyszenie Doradcéw Rynku Nieruchomosci

Polskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcoéw Majgtkowych

Polskie Towarzystwo Rzeczoznawcow Majgtkowych

. Stoteczne Stowarzyszenie Rzeczoznawcoé)w Majatkowych
. Stowarzyszenie Ekspertow Rynku Nieruchomosci
. Stowarzyszenie Rzeczoznawcow Majgtkowych ,POLONIA”






ajualupesezn

nsidez ePAzodo.id

npjafoad
eulAajepau
ejisoupar

38emn
Aokfezse}dz

093ZIMVYNMOYUO0d VIDSI3A0d NINVMOSOLSYZ AZHd IDSONOHINYHIIN VNIDIAM
—Z YN HOAMOMLYIVIA MODYMNZOZI3Z4 09IMOAOMVYZ NAYVANVYLS JIMVHELS M

NFOMZOHY | INALSIMNI VYLSININ VINIZIZSIIMEO0 NLNIr0¥d Od IDYMN

§'93'8102'2'257 A-NOQ Ju wsld op yjluzoejez







OBWIESZCZENIE

MINISTRA INWESTYCJI I ROZWOJU"

w sprawie standardu zawodowego rzeczoznawcow majatkowych nr 2

Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego

Na podstawie art. 175 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 i 2348 oraz z 2019 r. poz. 270) oglaszam
standard zawodowy rzeczoznawcow majatkowych nr 2 - Wycena nieruchomosci przy

zastosowaniu podejscia porbwnawczego, stanowiacy zatacznik do obwieszczenia.

MINISTER
INWESTYCJI 1 ROZWOJU

! Minister Inwestycji i Rozwoju kieruje dzialem administracji rzadowej — budownictwo, planowanie i
zagospodarowanie przestrzenne oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt | rozporzadzenia Prezesa
Rady Ministréw z dnia 10 stycznia 2018 r. w sprawie szczegélowego zakresu dziatania Ministra Inwestycji i
Rozwoju (Dz. U. poz. 941 175).






projekt z dnia 22 lutego 2019 r.

MINISTER
INWESTYCJI I ROZWOJU ?

Warszawa, dnia ............coeeuvennnn.

STANDARD ZAWODOWY RZ;ECZOZNAWC()W MAJATKOWYCH NR 2
WYCENA NIERUCHOMOSCI PRZY ZASTOSOWANIU PODEJSCIA
POROWNAWCZEGO

Na podstawie art. 175 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 i 2348 oraz z 2019 r. poz. 270), ustalam standard
zawodowy rzeczoznawcOw majatkowych nr 2 — Wycena nieruchomos$ci przy zastosowaniu
podejscia pordbwnawczego, o nastgpujacej tresci:

1. Przedmiot i zakres stosowania standardu

1.1. Ilekro¢ w niniejszym standardzie jest mowa w szczegdlnosci o: operacie szacunkowym,
podejsciu porownawczym, metodzie poréwnywania parami, metodzie korygowania ceny
$redniej, rzeczoznawcy majgtkowym, okreslaniu wartosci nieruchomosci, wartosci
rynkowej, stanie nieruchomosci, nieruchomosciach podobnych, nalezy przez to rozumie¢
pojecia zdefiniowane w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

1.2. Standard okresla zasady i warunki stosowania podejscia poréwnawczego, w zakresie:

- metody poréwnywania parami,
- metody korygowania ceny $rednie;j.

1.3. Podejscie porownawcze stosuje si¢ do okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci jako
przedmiotu prawa wilasnosci lub innych zbywalnych praw do nieruchomosci.

1.4. Stosujgc  podejécie porownawcze przy wycenie nieruchomos$ci  gruntowych
zabudowanych okresla si¢ wartos¢ prawa wlasnosci gruntu wraz z cze$ciami sktadowymi
lub wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wiasnosci budynkow
i innych urzadzen polozonych na tym gruncie.

1.5. Podejsécie porownawcze stosuje si¢ takze do wyceny gruntu bez jego czgsci sktadowych
lub do wyceny prawa uzytkowania wieczystego gruntu bez uwzgl¢dnienia budynkow
i innych urzadzen potozonych na tym gruncie - jezeli jest to uzasadnione celem wyceny.

2. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomo$ci przy wycenie w podejsciu
poréwnawcezym
2.1. Okreslenie rynku nieruchomosci dla potrzeb wyceny i jego analize¢ poprzedza sig
identyfikacja i opisem przedmiotu wyceny pod wzgledem:
a) prawnym,
b) przeznaczenia,

DMinister Inwestycji i Rozwoju kieruje dzialem administracji rzadowej — budownictwo, planowanie
i zagospodarowanie przestrzenne oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa Rady
Ministrow z dnia 10 stycznia 2018 r. w sprawie szczegélowego zakresu dzialania Ministra Inwestycji i Rozwoju
(Dz. U. poz. 941 175).



2.2,

2.3

2.4.

235.

2.6.

2

2.8.

2.9,

2.10.

¢) pozostalych elementéw stanu nieruchomosci.
Odpowiednio do przedmiotu, zakresu, celu i sposobu wyceny oraz dostepnosci danych
okresla si¢ rynek nieruchomosci podobnych poprzez jednoznaczne wskazanie w operacie
szacunkowym:
a) rodzaju rynku,
b) obszaru rynku,
¢) okresu badania cen.
Znajomos¢ rynku nieruchomosci jest niezbgdnym warunkiem umozliwiajacym
zastosowanie podejscia poréwnawczego. Co do zasady; podstawe wyceny stanowi rynek
lokalny. W szczegélnych przypadkach; podstawa wyceny moze byé rynek regionalny,
krajowy lub zagraniczny. Przyjecie innego rynku niz rynek lokalny wymaga uzasadnienia
w operacie szacunkowym.
Obszar analizowanego rynku powinien odzwierciedla¢ faktyczne podobiefistwo
ekonomiczne i spoleczne wplywajace na poziom cen nieruchomosci. Obszar ten nie musi
odpowiada¢ podzialowi administracyjnemu.
Dla potrzeb wyceny okresla si¢ rynek nieruchomosci w miar¢ mozliwosci jednorodny
pod wzgledem:
a) cech fizycznych nieruchomosci (np.: zblizone powierzchnie gruntéw, lokali,
budynkéw, ich zuzycie itp.),
b) stanu prawnego nieruchomos$ci i przeznaczenia wynikajacego z uwarunkowan
planistycznych,
c) cech uzytkowych i ekonomicznych (np.: podobny sposéb uzytkowania, renoma,
dochéd z nieruchomoéci itp.).
Analiza 1 charakterystyka rynku nieruchomosci na tle otoczenia spoteczno-
ekonomicznego przydatna dla potrzeb wyceny zawiera w szczegdlnosci:
- liczbe analizowanych transakcji 1 informacj¢ o ofertach,
- preferencje nabywcéw,
- inne istotne informacje.
Informacje o cenach transakcyjnych przyjmowanych do wyceny pozyskuje sie z uméw
sprzedazy zawartych w formie aktu notarialnego. Rzeczoznawca majatkowy ma
obowigzek analizowania tresci aktow notarialnych dla oceny przydatnosci przy
szacowaniu nieruchomosci udokumentowanych tymi umowami transakcji.
Ceny transakcyjne nieruchomosci nalezy odnosi¢ do wybranej jednostki pordwnawcze;j,
np. 1m’ powierzchni gruntu, budynku czy lokalu. W zaleznosci od rodzaju
nieruchomosci idostgpnoscei danych rynkowych moga byé stosowane rézne jednostki
poréwnawcze z zachowaniem zasady wspoélmiernosci w procesie poréwnywania.
W uzasadnionych przypadkach jednostka poréwnawcza moze by¢ nieruchomosé.
Cechy nieruchomosci, ktére byly przedmiotem sprzedazy na okreslonym dla potrzeb
wyceny rynku nieruchomosci ustala si¢ dokonujac ogledzin tych nieruchomosci, a takze
wykorzystujac wszelkie niezbedne i dostgpne informacje zawarte w dokumentach
i rejestrach zawierajacych dane o nieruchomosciach. Na tej podstawie tworzy si¢ zbidr
nieruchomosci podobnych stanowiacy podstawg wyceny.
Podejscie poréwnawcze stosuje si¢ z wykorzystaniem co najmniej trzech nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny. W miare mozliwosci,
uwzgledniajac stan rynku, dostepnos¢ danych oraz zachowanie warunku podobienstwa,
nalezy dazy¢ do utworzenia wigkszego zbioru nieruchomosci podobnych.
Ceny nieruchomosci podobnych nalezy zaktualizowaé na date okre$lenia wartosci
rynkowej w przypadku wyraznych zmian poziomu cen na analizowanym rynku
nieruchomosci. Aktualizacji dokonuje si¢ analizujac ceny nieruchomosci podobnych ze
zbioru stanowigcego podstawe wyceny. W przypadku niewystarczajacych danych,
okreslenia zmian poziomu cen mozna dokona¢ na podstawie rozszerzonego obszaru
rynku iokresu badania cen lub na podstawie innych poréwnywalnych rynkéw
nieruchomosci. W operacie szacunkowym nalezy zamiesci¢ uzasadnienie dla przyjetego
wskaznika zmian cen lub dla odstapienia od aktualizacji cen transakcyjnych.



2.11. W operacie szacunkowym nalezy przedstawi¢ zbiér nieruchomosci podobnych
stanowiacy podstawe wyceny ze wskazaniem cen transakeyjnych z umow sprzedazy oraz
cen zaktualizowanych na date okreslenia wartosci rynkowej. W operacie szacunkowym
nalezy réwniez zamiesci¢ niezbedne przy dokonywaniu wyceny opisy cech wszystkich
nieruchomosci z tego zbioru. Opisy te powinny umozliwia¢ zrozumienie uwarunkowan
dokonanych czynnoéci, przyjetych rozwiazaf i toku obliczen oraz weryfikacje operatu
szacunkowego pod wzgledem jego zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa.
a takze pod katem logicznodci, zupetnosci oraz wiarygodnosci.

2.12. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci ma réwniez na celu ustalenie cech
rynkowych, na podstawie ktérych poréwnuje si¢ nieruchomo$¢ szacowany
z nieruchomosciami podobnymi. Cechy rynkowe nie maja uniwersalnego charakteru. Sa
to te atrybuty ze zbioru cech uzytkowych, ktére w zasadniczy sposob wplywajg na
zréznicowanie cen transakcyjnych w zbiorze nieruchomos$ci podobnych stanowigcym
podstawg wyceny. Ustala si¢ je na podstawie znajomosci cen transakcyjnych icech
wszystkich nieruchomos$ci podobnych wykorzystywanych w wycenie, opisanych
w operacie szacunkowym.

2.13. Jezeli przepis szczegdlny nakazuje uwzgledni¢ w procesie wyceny okreslone cechy,
nalezy przeanalizowaé mozliwoé¢ ich wplywu na zréznicowanie cen transakcyjnych
w zbiorze nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny.

2.14. Dla kazdej z przyjetych cech rynkowych nalezy okresli¢ i opisa¢ ich stany wedlug
przyjetej skali ocen. Stany cech mozna przedstawi¢ w sposéb przymiotnikowy, binarny
lub liniowy.

2.15. Cechy rynkowe moga w roznym stopniu wptywaé na zréZnicowanie cen w zbiorze
nieruchomosci podobnych stanowigcym podstawe wyceny. Rzeczoznawca majgtkowy
ocenia ten wptyw poprzez okreslenie wag cech rynkowych.

2.16. Wagi cech rynkowych okre§la si¢ na podstawie analizy cen i cech nieruchomosci
podobnych ze zbioru stanowiacego podstawe wyceny. Waga cechy jest jej udziat
procentowy w roznicy pomiedzy cena maksymalng i cena minimalng ze zbioru
zaktualizowanych cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe
wyceny. W ten sposob moga by¢ okreslane wagi wszystkich, badZ tylko niektérych cech
rynkowych. Wagi cech rynkowych moga by¢ takze okreslane na podstawie innych
poréwnywalnych rynkéw nieruchomosci, na podstawie badan - obserwacji preferencii
potencjalnych nabywcéw nieruchomosci lub w inny wiarygodny sposéb. Wagi cech
rynkowych nalezy zaokragla¢ do 5 %.

3. Zasady ogélne stosowania metody poréwnywania parami i metody korygowania ceny

Sredniej

3.1. Podejscie poréwnawcze stosuje sie, gdy nieruchomos$ci podobne do nieruchomosci
wycenianej byly przedmiotem sprzedazy w okresie mozliwie najblizszym
poprzedzajagcym date, na ktora okresla si¢ wartos¢ rynkows, lecz nie dtuzszym niz dwa
lata od tej daty.

3.2. W przypadkach uzasadnionych mata aktywnoscia rynku dopuszcza si¢ przyjecie do
poréwnan nieruchomosci, ktére byly przedmiotem sprzedazy w okresie dluzszym niz
dwa lata. Przyjecie dluzszego okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie
szacunkowym.

3.3. Metode poréwnywania parami mozna stosowaé zarowno woéwczas, gdy podstawg
wyceny jest zbiér co najmniej trzech nieruchomosci podobnych, jak réwniez
w przypadku wigkszej (dowolnej) liczby takich nieruchomosci.

3.4. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do poréwnan przyjmuje si¢ zbior co najmnie;j
jedenastu nieruchomosci podobnych z rynku stanowigcego podstawe wyceny.

4. Etapy postepowania przy wykorzystaniu metody poréwnywania parami



4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Wybér do bezposrednich poréwnan ze zbioru nieruchomosci stanowiacego podstawe
wyceny co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych pod wzgledem cech
rynkowych do nieruchomosci stanowiacej przedmiot wyceny.

Ocena nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do bezposrednich
poréwnan w odniesieniu do przyjetych skal ocen cech rynkowych.

Dokonanie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z wybranymi nieruchomosciami
na podstawie ocen tych nieruchomosci w skalach cech rynkowych i okreslenie wielkosci
poprawek (korekt cen) wynikajacych z réznicy ich ocen.

Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci pordéwnawczej przy
uzyciu sumy poprawek.

Okreslenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej
ze skorygowanych cen transakcyjnych uzyskanych z poréwnan w poszczegblnych parach
lub $redniej wazonej z uzasadnieniem przyjetych wag.

Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci jako iloczynu wartosci jednostkowej
i liczby jednostek poréwnawczych, np. m*> powierzchni gruntu, budynku czy lokalu.

Etapy postepowania przy wykorzystaniu metody korygowania ceny $redniej

STl 18

32

5.3.

54.

.91

Ustalenie ceny minimalnej (Cpin), ceny maksymalnej (Cpax) 1 obliczenie ceny sredniej
(Cqr) w zbiorze zaktualizowanych cen transakcyjnych stanowigcym podstawe wyceny.
Obliczenie zakresu sumy wspotezynnikéw korygujacych jako:

{Cmin Cmax jl
Cér Cs’r

oraz obliczenie zakreséw wspotczynnikow korygujacych dla kazdej z cech rynkowych.
Okreslenie wielkosei wspolezynnikéw korygujacych wynikajacych z ocen wycenianej
nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych, z uwzglednieniem
obliczonych zakreséw i polozenia ceny $redniej w przedziale [Cumin , Cinaxl.

Okreslenie wartodci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

n
Wr =C¢ Z} u;

=
gdzie:
u; — wartos¢ i-tego wspoétczynnika korygujacego.
n — liczba wspdtczynnikéw korygujacych odpowiadajaca liczbie cech rynkowych.
Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci jako iloczynu wartodci jednostkowej
i liczby jednostek poréwnawczych.

Uwarunkowania szczegélne

6.1.

6.2,

6.3.

6.4.

W przypadku gdy podstawa wyceny jest rynek ponadlokalny lub gdy rozpieto$é cen
AC = Ciax — Ciin przewyzsza znacznie Cpiy zaleca si¢ stosowanie metody poréwnywania
parami.

Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego wykorzystuje si¢ zasade interpolacji, gdy
oceny cech szacowanej nieruchomosci zawieraja sie w przyjetej skali ocen cech
rynkowych.

Przy stosowaniu podejscia poréwnawczego wykorzystuje si¢ zasade ekstrapolacji, gdy
oceny cech szacowanej nieruchomosci wykraczajg poza skale ocen cech rynkowych.
Stosowanie zasady interpolacji lub ekstrapolacji w obliczeniach wartoéci rynkowej
wymaga przyjecia jednoznacznych kryteriow ocen rynku lokalnego w zakresie
poszczegdlnych cech rynkowych oraz odpowiadajacych tym kryteriom ocen
nieruchomosci poréwnawczych i nieruchomosci wycenianej. Zaleca sig, aby zbiér
nieruchomosci podobnych stanowigcy podstawe wyceny byl tworzony w taki sposob
(wedlug przyjetych kryteriéw ocen rynku nieruchomosci), by nieruchomo$é o cenie
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minimalnej (C,,,) charakteryzowata si¢ najnizszymi ocenami cech rynkowych,
a nieruchomos$¢ o cenie maksymalnej (Cpax) 0Cenami najwyzszymi.

Przy stosowaniu metody pordwnywania parami 1 metody korygowania ceny sredniej
mozna stosowaé¢ dodatkowy wspolezynnik korekcyjny ,K” z przedziatu [0,90, 1,10].
Wspolczynnik ten moze by¢ uwzgledniany wyltgcznie w szczegélnych, uzasadnionych
przypadkach, np. gdy nieruchomos¢ posiada szczegdlne wady lub zalety wykraczajace
poza cechy rynkowe lub wystepuje wyraZzna zmiana relacji pomigdzy popytem i podaza.
Zastosowanie wspodtczynnika korekcyjnego ,,K” wymaga uzasadnienia w operacie
szacunkowym.

Zasady podejScia pordwnawczego mogg by¢ stosowane do okre$lania rynkowych stawek
czynszow 1 dochodéw pozaczynszowych z nieruchomosci, w tym dla potrzeb wyceny
tych nieruchomosci w podejsciu dochodowym.

Zasady stosowania podejécia poréwnawczego moga byé takze wykorzystywane do
okreslenia innych rodzajéw wartosci, a ktérych mowa w odrebnych przepisach.

W przypadkach gdy wyceniana nieruchomos$¢ zawiera czesci o réznych funkcjach lub
stanie techniczno-uzytkowym, a na rynku nieruchomosci brak jest nieruchomosci
podobnych do przedmiotu wyceny, dopuszcza si¢ okreslenie wartosci poszczegolnych jej
czesei odrebnie. Warto$é nieruchomosci przyjmuje si¢ wowcezas jako sume wartosci tych
czesci. Zastosowanie tego sposobu wyceny wymaga szczegélowego uzasadnienia
w operacie szacunkowym.

Obowigzywanie standardu

Niniejszy standard stosuje si¢ do wycen nieruchomosci dokonywanych od dnia

MINISTER
INWESTYCJI I ROZWOJU






