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W odpowiedzi na pismo z dnia 30 listopada 2011 r., PTRM-P-IN-2/11, przy
ktérym przekazano opracowanie Pana Zbigniewa Palgana ,, Operat szacunkowy czy
opinia biegtego sadowego”, Departament Organizacyjny pragnie wyrazi¢ podzigkowanie
za zainteresowanie problematyka sporzadzania przez rzeczoznawcoOw majatkowych opinii
na potrzeby wymiaru sprawiedliwosci.

Odnoszac si¢ do zagadnien opisanych w zalaczonym do pisma opracowaniu,
podzieli¢ nalezy poglad, ze stosowanie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.) oraz
aktéw wykonawczych do tej ustawy moze stanowi¢ zrodlo watpliwosci dla
rzeczoznawcOw powotanych do sporzadzenia opinii na zlecenie sadu, a wigc
wykonujacych czynnosci w charakterze biegltego sadowego.

Podkreslenia wymaga jednak, ze Minister Sprawiedliwosci nie jest uprawniony do
dokonywania wigzacej wyktadni obowiazujacych przepisow prawa. Z tego tez wzgledu,
nie jest organem wiasciwym do rozstrzygnigcia przedstawionych w opracowaniu

problemow.



Wskaza¢ jedynie nalezy, ze zardwno okreslenie sposobu dokonania wyceny
nieruchomosci przez bieglego sadowego, jak i ocena sporzadzonej przez niego na
potrzeby konkretnej sprawy wyceny, nalezy do kompetencji sadu rozpoznajacego te
sprawe. Prawidlowos¢ tych czynnosci podlega kontroli sadu wyzszej instancji w toku
postegpowania odwotawczego. Konsekwencja takiego stanu rzeczy jest regulacja zawarta
w art. 194 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w mysl ktdérej postepowanie
z tytulu odpowiedzialnosci zawodowej rzeczoznawcy majatkowego, powotanego do
wydania opinii przez sad, wszczyna si¢ wylacznie na skutek skargi ztozonej przez sad.

Przedstawiajac powyzsze, Departament Organizacyjny ponownie dzigkuje za
zainteresowanie problematyka dokonywania wyceny nieruchomosci przez bieglych
sadowych. Panstwa uwagi w tym zakresie, jako postulaty de lege ferenda, zostana
wykorzystane w toku prac nad zmiana przepisOw dotyczacych funkcjonowania bieglych

sadowych oraz przeprowadzania dowodu z opinii bieglego w postepowaniu sadowym.
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