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Dziekuje za Panski list z 15 marca 2012 roku, bedacy odpowiedzig na pismo PTRM z 29 lutego
2012 roku.

Pragne ponownie podkreslic, ze Polskie Towarzystwo Rzeczoznawcéw Majgtkowych nie
wystepuje jako korporacja zawodowa zabiegajgca o pozyskiwanie zlecen swoim cztonkom.
Towarzystwo jest dalekie od narzucania sie przedsiebiorcom i modelowania zachowan
cztonkéw. Opowiadamy sie za wolnoscig i odpowiedzialnoscig, bazujacych na prawie, wiedzy i
doswiadczeniu.

taczy nas watek systemu AMRON. Niestety, jego podstawy, cele i realizacje oceniamy
odmiennie niz zostato to uczynione w Panskim liscie. System AMRON ze wzgledu na sposdb
pozyskiwania danych (zawiera dane mato wiarygodne) jest catkowicie nieprzydatny do wyceny
nieruchomosci i weryfikacji wycen. Rozumiemy, ze jest to fakt mato korzystny i dlatego
niechetnie wskazywany. Z tego tez powodu system AMRON bedzie zapewne nadal uzywany do
weryfikowania wycen, cho¢ to weryfikacja fikcyjna.

Wedtug zatozen do Rekomendacji ,J” Komisji Nadzoru Finansowego posiadanie bazy danych
miato stanowic istotny czynnik prawidtowego funkcjonowania dziatalnosci kredytowej bankdéw
angazujacych sie w udzielanie kredytow hipotecznych, a gromadzone i systematycznie
uaktualniane informacje miaty stanowi¢ podstawe do przeprowadzania przez banki dalszej
gtebokiej analizy rynku nieruchomosci, oddziatywujgcych na niego czynnikéw i ryzyka. Wyniki
analiz miaty by¢ pomocne w przeprowadzaniu symulacji i wyznaczaniu prognoz i trendéw
rozwojowych dotyczacych tego rynku, a takze w procesie weryfikacji ekspertyz dokonywanych
przez zewnetrznych rzeczoznawcdw majatkowych i ostatecznego okreslania wartosci
poszczegdblnych nieruchomosci przez bank.

Poszczegdlne banki samodzielnie okreslajg zasady wspétpracy z rzeczoznawcami majgtkowymi
i niestety w bardzo wielu wypadkach zasady te bardzo rdznig sie od siebie. Ale, tu tez niestety,
odnotowujemy jedng ceche wspdlng: gtdwnym kryterium wyboru rzeczoznawcy jest najnizsza
cena, ktéra — naturalnie - nie idzie w parze z jakos$cig. Jednoczesnie, pracownicy bankdéw
analizujgcy wyceny, czesto nie posiadajg odpowiedniej wiedzy do oceny operatéow
szacunkowych, ktére stanowi¢ majg podstawe zabezpieczenia wierzytelnosci. Cztonkowie
PTRM sg jak najbardziej zainteresowani wspétpracg z bankami oraz w ramach tej wspotpracy
wykonywaniem prawdziwych wycen dla sektora bankowego za powazne wynagrodzenie, co na
podstawie przytoczonych powyzej problemow, niestety nie znajduje wzajemnosci.

Podzielamy Paniski poglad o prawie i obowigzku banku do swobodnego zarzadzania ryzykiem.
Uwazamy, ze banki analizujgc ryzyko udzielenia kredytu i wartos¢ zabezpieczenia powinny
rozpoznac zdolnos¢ kredytowg i uzyskac rzetelng opinie o przewidywanej wartosci przedmiotu
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zabezpieczenia na date, w ktdrej najczesciej dochodzi do zaburzen w sptacie danego rodzaju
kredytow. Wymaga to specjalistycznej wiedzy, wieloletniej praktyki i doswiadczenia.

W tym kontekscie niepokdj budzi nieprecyzyjne powotanie sie w Panskim liscie na tresci
Rekomendacji S oraz uchwaty nr 369/2010 Komisji Nadzoru Finansowego z 12 pazdziernika
2010 roku. Bylibysmy zobowigzani za wskazanie podstaw i Zrédet umozliwiajgcych Zwigzkowi
Bankéw Polskich, rzekomo zgodnie z zaleceniami Komisji Nadzoru Finansowego, umocowanie
w polskim systemie bankowym, w szczegdlnosci w systemie AMRON, ,rzeczoznawcéw” od
wartosci nieruchomosci, nie posiadajgcych uprawnien rzeczoznawcy majgtkowego, nadanych
przez wiasciwego ministra. Uwazamy, Zze tego rodzaju dziatania naruszajg prawo, w
szczegodlnosci art. 7 i art. 198 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Mimo pokfadanej przez nas nadziei na merytoryczng i kompetentng wymiane pogladéw w tak
waznych kwestiach, wymiana naszych pism nie dotyka istoty problemu, to jest mieszania przez
Zwigzek Bankow Polskich oceny wartosci, rozumianej jako ocena jakosci, wiarygodnosci itd.
Zabezpieczenia, do czego kazdy bank ma prawo, a wrecz obowigzek oraz wyceny wartosci
rynkowej nieruchomosci, do czego zaden bank nie ma prawa, ale majg je rzeczoznawcy
majgtkowi. Naszym zdaniem nawigzana przez nas wymiana korespondencji, stwarza doskonate
warunki do podjecia rzetelnej dyskusji o potrzebie i roli wyceny nieruchomosci w procesie
udzielania kredytu lub pozyczki.

Przyjmujgc Pana apel o pomoc i wsparcie pragniemy serdecznie zaprosi¢ do udziatu w
szkoleniu warsztatowym, ktore odbedzie sie w Olsztynie w dniach od 11 — 12 maja 2012 roku.
Szkolenie, prowadzone przez cztonkéw PTRM, jest poswiecone metodom analizy lokalnych
rynkéw nieruchomosci, w tym z wykorzystaniem zaawansowanych narzedzi obliczeniowych.

Jednoczesnie wyrazamy gotowos¢ przygotowania szkolenia adresowanego wytgcznie do
pracownikéw i analitykdéw bankowych, na ktérym moglibysSmy w petni zaprezentowac szerokie
mozliwosci warsztatowe stuzgce analizie statystycznej zaréwno w zakresie oceny wartosci
nieruchomosci jak rowniez ryzyk zwigzanych z nieruchomosciami. Nasza propozycja doskonale
pokrywa sie z koniecznoscig dokonywania przez banki oceny wartosci nieruchomosci, ktéra
zgodnie z definicjg zawartg w stowniczku poje¢ do Rekomendacji ,,S”, to oszacowanie przez
bank aktualnej wartosci nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu, dokonane w
oparciu o metody statystyczne lub na podstawie analizy rynku nieruchomosci.
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