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Przed Wami kolejny, dwunasty juz numer
branzowego czasopisma zwigzanego z tema-
tyka wyceny nieruchomosci oraz nierucho-
mosciw ogole.

Tym razem numer otwiera tekst Adama
Kudyka pt. Zagadnienie dostepu nieruchomosci
do drég publicznych w praktyce obrotu i zarzg-
dzania nieruchomosciami. Kwestia ta — trakto-
wana przez wiele oséb nieco po macoszemu —
okazuje sie by¢ niezwykle istotna w analizie
stanu prawnego gruntéw. Dostep do nierucho-
mosci to nie tylko fakt istnienia wspdlnej
granicy z dziatkg drogowg, ale rowniez, a moze
przed wszystkim, fakt uregulowania tego
dostepu odpowiedniag dokumentacjg. To czy
i w jaki sposdb ta okolicznos¢ zostanie uwzgled-
niona w wycenie zalezy oczywiscie od rzeczo-
znawcow majgtkowych.

W biezgcym numerze kontynuujemy sprawy
poruszane juz na tamach numeru 10 (1/2020)
Biuletynu, a dotyczgce podobienstwa nieru-
chomosci. Sprawa pozornie prosta, bo przeciez
wyraznie zdefiniowana w Ustawie o gospo-
darce nieruchomosciami, a jednak stale stano-
wigca 0$ sporu i temat niekonczgcych sie
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dyskusji. Joanna B. Waluk—Pacholska w swoim
tekscie pt. Nieruchomosc podobna — cd. przed-
stawia Czytelnikowi zestawienie tez i kluczo-
wych fragmentéw wyrokow sgaddéw admini-
stracyjnych, wyjasniajgcych tym razem podo-
bienstwo nieruchomosci w zakresie lokalizacji
i ich powierzchni. Poraz kolejny powtarzasie, ze
»,podobna” to nie to samo co ,prawie taka
sama”. Wybrane przez Autorke orzeczenia
stanowig doskonate Zrodto wiedzy oraz
argumentow w dyskusji. Ponadto sady zwracaja
uwage, ze dobdr nieruchomosci jest zabiegiem
wymagajacym posiadania wiadomosci specjal-
nych i to na nas, na rzeczoznawcach majatko-
wych spoczywa odpowiedzialno$é¢ wtasciwego
skonstruowania bazy obiektow referencyjnych.

Kontynuacjg publikowanej juz na ftamach
Biuletynu tematyki jest tekst rowniez Michata
Marcinczaka dotyczacy alternatywnych sposo-
bow inwestowania w nieruchomosci czyli REIT
(cz. 2 z 3) Zakup REIT-6w. Tym razem Michat
prezentuje sposéb nabywania REIT-6w oraz
dalszg ich obstuge za pomoca kont maklerskich.
Artykut ten zawiera réwniez liste polskich i za-
granicznych kont.
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Wycena nieruchomosci komercyjnych jest
w dzisiejszych czasach szczegdlnie utrudniona.
Wynika to z bezprecedensowych zmian
w globalnej i lokalnej gospodarce zwigzanych
w trwajgcg wecigz pandemig Covid—19 oraz
dodatkowo z wojng na terenie Ukrainy. Skutki
obu tych zdarzen dla rynku nieruchomosci sg
trudne do przewidzenia. Tym bardziej nie-
zbedne jest dogtebne zrozumienie funda-
mentalnej wiedzy z zakresu oceny ryzyka,
premii czy stop. Artykut Koszt kapitatu, ryzyko
kapitatowe, ryzyko rynkowe, premie i stopy —
zrozumie¢ i oszacowac autorstwa Tomasza
Bielinskiego agreguje wiedze w tym zakresie,
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ttumaczy wiele pojeé, roznice pomiedzy po-
szczegolnymi wspotczynnikami i zaleznosci
miedzy nimi. Artykuf ten zawiera rowniez
praktyczny przyktad. Cenng jego czescig jest
ttumaczenie z jezyka angielskiego na jezyk
polski stowniczka pojeé opracowanego i opubli-
kowanego przez Aswath Damodaran’a -
profesora finanséw korporacyjnych i wyceny na
New York University.
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