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Podstawy prawne wynikajace z ustawy o gospodarce nieruchomosciami

Polskie Towarzystwo Rzeczoznawcoéw Majatkowych [dalej: PTRM] jest organizacja
zawodowa w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. z dnia 14 grudnia 2016 r., Dz.U. z 2016 r. poz. 2147), aktu prawnego
regulujacego m.in. dziatalno§¢ zawodowa rzeczoznawcéw majatkowych. PTRM zrzesza
wylacznie rzeczoznawcoOw majatkowych czynnie wykonujacych swodj zawodd; aktualnie
do PTRM nalezy 35 cztonkow, z ktérych prawie wszyscy to biegli sadowi.

Juz od momentu wejscia w zycie ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
na rzeczoznawcoOw majatkowych natozono obowiazek stalego doskonalenia kwalifikacji
zawodowych. To obowiazek ustawowy, ktérego nieprzestrzeganie zagrozone jest
zastosowaniem wobec rzeczoznawcow kar z tytutu odpowiedzialnosci zawodowe;.

Zgodnie z art. 175 ust. 2 ustawy Rzeczoznawca majqtkowy jest zobowiqzany do stalego
doskonalenia kwalifikacji zawodowych. Powyzszy zapis wskazuje nie tylko na istnienie
obowiazku doskonalenia kwalifikacji, ale takze stanowi, ze obowiazek ten powinien by¢
realizowany w sposob staly.

Na przestrzeni minionych lat zmienialy si¢ przepisy dotyczace odpowiedzialno$ci
zawodowe] rzeczoznawcdw majatkowych w przypadku niewypetienia tego obowiazku,
a takze zasady dokumentowania odbytych szkolen. Nigdy jednak nie zmienita si¢ zasada,
ze szkoli¢ si¢ trzeba!

Doksztatcanie zawodowe to jednak nie tylko obowiazek ustawowy, ale przede wszystkim
odpowiedzialnos¢ kazdego z nas za jako$¢ sporzadzanych wycen i opinii. State podnoszenie
kwalifikacji zawodowych jest wigc nierozlacznym atrybutem kazdego rzeczoznawcy
majatkowego i bieglego sadowego. Wychodzac z takiego zatozenia, PTRM prowadzi
dzialania edukacyjne dla swoich cztonkéw (ale nie tylko) na réznych ptaszczyznach,
umozliwiajac im realizacje ww. obowiazku ustawowego.

Szkolenia zawodowe

PTRM od samego poczatku swojej dzialalnos$ci organizuje cykliczne szkolenia dla
rzeczoznawcOw majatkowych. Tematyka szkolen jest proponowana przez samych
rzeczoznawcOdw 1 obejmuje zagadnienia, ktore zdaniem naszych czlonkéw wymagaja
omoOwienia, wyjasnienia czy rozwinigcia. Na ogdél sa to tzw. szkolenia zamknigte, dla
cztonkow PTRM, jednak raz w roku dajemy mozliwo$¢ skorzystania z naszych szkolen
osobom spoza stowarzyszenia. Nie trzeba dodawac, ze na szkoleniach tych zawsze jest
komplet uczestnikow. Czgsto praktykowana przez PTRM forma szkolenia sa panele
dyskusyjne, ktére w szczegdlny sposdéb umozliwiaja uczestnikom spotkan otwarta dyskusje
na wybrane tematy.

Wykladowcami podczas naszych szkolen sa osoby z tytulem naukowym profesorow
i doktoroéw, ale takze inne osoby, majace doswiadczenie zawodowe w zakresie obejmujacym
przedmiot szkolenia. Na nasze spotkania zapraszamy sg¢dziow sadoéw cywilnych
i administracyjnych, adwokatow, doradcow podatkowych, oraz inne osoby cieszace si¢
duzym uznaniem i autorytetem nie tylko w $rodowisku rzeczoznawcdéw majatkowych, w tym
takze rzeczoznawcdéw majatkowych. Wsrdd naszych wyktadowcdéw mozna wymieni¢ m.in.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytanrzg44te

sedziego Sadu Apelacyjnego w Warszawie Romana Dziczka, autora szeregu opracowan
1 komentarzy dotyczacych szeroko rozumianej problematyki mieszkaniowej i nieruchomosci,
czy tez sedziego Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie Mirostawa Gdesza,
takze autora wielu publikacji z zakresu prawa administracyjnego i nieruchomosci.

Tematyka szkolen jest zréznicowana, ale zawsze zwiazana z wykonywanym zawodem:
poczynajac od wyjasniania trudnych zagadnien prawniczych, poprzez poznawanie i ¢wiczenie
roznych technik w wycenie nieruchomosci, a konczac na ubezpieczeniach i ochronie danych
osobowych. Jednym stowem, wszystko, co w dzialalnosci zawodowej kazdego rzeczoznawcy
majatkowego 1 bieglego przydac si¢ moze 1 jest potrzebne.

Szkolenia odbywaja si¢ systematycznie, co najmniej trzy razy w roku, i w roéznych
miejscach w Polsce, a uczestnicy szkolen kazdorazowo otrzymuja potwierdzenia udziatu
w szkoleniu. Dotychczas PTRM zrealizowalo szkolenia dla rzeczoznawcdéw majatkowych
obejmujace tacznie ok. 500 godzin lekcyjnych wyktadéw i warsztatow.

Ponizej pelne zestawienie szkolen zorganizowanych przez PTRM z podaniem tematu
szkolenia, daty i miejsca, w ktorym byly organizowane:

- Metody statystyczne w analizie rynku nieruchomosci, Natgczoéw, 16-17.10.2008;

- Praktyczne zastosowanie metod statystycznych w wycenie nieruchomosci, Belchatow,
21-22.05.2009;

- Warsztaty na temat zasad okreslania renty planistycznej, Poznan, 26.09.2009;

- Problem wyceny gruntu dla aktualizacji oplat z tytutu uzytkowania wieczystego. Problem
wyceny nieruchomosci dla ustalenia optat planistycznych, Mechelinki, 27-28.11.2009;

- Opinia rzeczoznawcy majqtkowego jako dowod z opinii bieglego, Walbrzych,
4-6.03.2010;

- Analiza stop zwrotu, wyznaczanie stopy dyskontowej i stopy kapitalizacji dla potrzeb
wyceny nieruchomosci oraz analiz, Wizna, 10-11.06.2011;

- Problemy szacowania dla potrzeb aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, Smolarnia, 30.09-2.10.2010;

- Rzemiosto szacowania — warsztaty, Tychy, 2-4.12.2010;

- Metody statystyczne w wycenie nieruchomosci, indeksy cen nieruchomosci, Warszawa,
10-12.03.2011;

- Sympozjum wyceny nieruchomosci dla samorzqdu, Poznan, 1-3.06.2011;

- Metody ekonometryczne w analizie rynku i wycenie nieruchomosci: warsztaty zawodowe
z wykorzystaniem programow MS, Jerzmanowice, 13-14.10.2011;

- Rzemiosto szacowania — warsztaty, Gdansk, 1-3.12.2011;

- Metody ekonometryczne w analizie rynku i wycenie nieruchomosci: warsztaty zawodowe
z wykorzystaniem programow MS, Wroctaw, 16-17.03.2012;

- Metody ekonometryczne w analizie rynku i wycenie nieruchomosci: warsztaty zawodowe
z wykorzystaniem programow MS, Olsztyn, 11-12.05.2012;

- Mozliwos¢ wykorzystania zaawansowanych funkcji i programow informatycznych
w analizie i wycenie nieruchomosci, Pulawy, 14-16.06.2012;

- Sympozjum wyceny nieruchomosci i przedsiebiorstw, Smardzewice, 20-22.09.2012;

- Rzeczoznawca majqtkowy jako biegly sqdowy — warsztaty, Warszawa, 29.11-1.12-2012;
- Mozliwos¢é wykorzystania zaawansowanych funkcji i programow informatycznych
w analizie i wycenie nieruchomosci, Poniatowa, 8-10.08.2013;

- Analiza cech nieruchomosci i budowa modeli szacowania z wykorzystaniem programu
GRETL — zajecia warsztatowe, Rybakdéwka, 19-21.09.2013;

- Stuzebnos¢ przesytu i uzytkowanie wieczyste - praktyka i orzeczmictwo, Bydgoszcz,
21-23.11.2013;



- Ocena prawidtowosci sporzqdzenia operatu szacunkowego w aspekcie metodologii
wyceny / Cechy niedostepne w wycenie — warsztaty, Oswigcim, 20-22.03.2014;

- Programy GIS / Analiza cen transakcyjnych — warsztaty,Olsztyn, 5-7.06.2014;

- Qgis, Uniejow, 8-10.10.2014;

- Transakcje sprzed pot roku, roku, 2 lat? Czy faktycznie zasadne sq ograniczenia
w doborze danych? Analiza diugookresowych trendow nieliniowych z uzyciem narzedzi
Addinsoft XLStat (prezentacja o charakterze warsztatowym) / Wycena nieruchomosci
na poszczegolnych etapach realizacji procesu inwestycyjnego na przyktadzie budowy
galerii handlowej. Prezentacja zastosowanych podejs¢, metod i technik wyceny /,,40i 4”
mity i faktyczne utomnosci wycen. Na co zwroci¢ uwage, a ktore zarzuty skutecznie
odeprze¢ / Jak skutecznie i szybko sprawdzi¢ czy uzyskana wartos¢ w operacie
szacunkowym jest tq wlasciwq / AsertywnosS¢ w pracy rzeczoznawcy majqtkowego /
Ustalenie wysokosci odszkodowania w zwiqzku z obniZzeniem wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem mpzp. / Istota mediacji i spory o nieruchomosci / Narzedzia
do zbierania informacji o rynku nieruchomosci, wymiana informacji w ramach grupy. Czy
nowe prawo geodezyjne zabije lokalne bazy danych rzeczoznawcow majqtkowych?,
Piotrkow Trybunalski, 20-22.11.2014;

- Dostep do informacji publicznej / Wycena maszyn i urzqdzen. Wycena ruchomosci,
Uniejow, 19-21.03.2015;

- Stuzebnos¢ przesytu i roszczenia uzupetniajqce, Uniejow, 18-20.06.2015;

- Wycena maszyn i wurzqdzen oraz wycena ruchomosci / Prawo cywilne
w nieruchomosciach / Wycena nieruchomosci i ruchomosci dla potrzeb skarbowo-
podatkowych, Uniejow, 15-17.10.2015;

- XLSTAT w wycenia nieruchomosci. Krok po kroku / Wycena przedsiebiorstw.
Szczegolowa analiza podstawowej i dodatkowej dokumentacji finansowej, Uniejow, 10-
12.03.2016;

- Polskie drogi i ich wartos¢, Czysteblota, 9-11.06.2016;

- Uzytkowanie wieczyste i naklady uzytkownika wieczystego / Pojecie szkody
i odszkodowania w KC, zasady ustalania odszkodowania w swietle orzecznictwa /
Stuzebnos¢ przesytu i bezumowne korzystanie z nieruchomosci — wybrane zagadnienia,
Dabrowa, 20-22.10.2016;

- Nakiady uzytkownika wieczystego / Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych obiektow budowlanych zgodnie z obowiqzujqcymi
przepisami i normami / Naktady na nieruchomosci. Zasady okreslania i szacowania
wartosci w Swietle orzecznictwa sqdowego — teoria i praktyczne przyktady wyceny,
Uniejow, 30.03-1.04.2017;

- Uzytkowanie smoczej jamy a ograniczenia w przepisach o ksztattowaniu ustroju rolnego.
Jaka naprawde byta rola szewca / Wprowadzenie do zagadnienia odpowiedzialnosci
cywilnej rzeczoznawcy majqtkowego (Przepisy prawa a fikcja ubezpieczeniowa) /
Rzeczoznawca majqtkowy a realizacja procesow inwestycyjnych - przyktady realizacji,
Sulejow, 8-10.06.2017;

- Ekonometria w analizie rynku nieruchomosci / Qgis w praktyce wyceny, Puszczykowo,

26-28.10.2017.

Warto doda¢, ze jak zawsze i wszedzie, szkoleniom towarzysza tzw. ,,rozmowy
kuluarowe”, bezposrednie rozmowy pomig¢dzy uczestnikami szkolen, ktére cho¢ trwaja
bardzo krétko, czesto skutkuja nawigzaniem nowych kontaktow zawodowych, i zgodnie przez
wszystkich sa oceniane jako moment, w ktéorym mozna pozyskaé najcenniejsze informacje
z warsztatu rzeczoznawcy majatkowego.



Oczywiscie, szkolenia organizowane przez PTRM nie ograniczaja w zaden sposob
cztonkom Towarzystwa mozliwosci korzystania z innych form doksztalcania, w tym takze
uczestnictwa w szkoleniach organizowanych przez inne podmioty. Co wigcej, PTRM,
na wniosek zainteresowanych o0sob dofinansowuje ich udzial w takich szkoleniach,
»W zamian” oczekujac od uczestnika relacji czy sprawozdania z takiego szkolenia.
Wspieranie przez PTRM swoich czlonkéw poprzez dofinansowanie ich udziatu
w innych szkoleniach cieszy si¢ w stowarzyszeniu bardzo duza popularnoscia i korzysta
z tego wielu naszych kolegéw. Dofinansowywanie szkolen jest niewatpliwie dziataniem
sprzyjajacym podnoszeniu kwalifikacji zawodowych przez cztonkow Towarzystwa.

Biuletyn Nieruchomosci

0d 2015 r. PTRM wydaje cyklicznie wtasna publikacje pt. ,,Biuletyn Nieruchomosci”.
Jest to ok. 100 stronicowe wydawnictwo o tematyce branzowej, dedykowane gléwnie
dla rzeczoznawcow majatkowych, a takze dla innych grup zawodowych dziatajacych
na rynku nieruchomosci. Autorami artykuldow najcze$ciej sa rzeczoznawcy majatkowi —
praktycy, cztonkowie PTRM, ale takze osoby z innych organizacji zawodowych, ktore
na famach wydawnictwa prezentuja m.in. wlasne przyktady wycen, nowatorskie rozwigzania
warsztatowe, opinie i poglady o tematyce zgodnej z kierunkiem nakreslonym przez Kolegium
Redakcyjne Biuletynu. Na tamach Biuletynu publikujemy takze artykuly uznanych osob
z dziedziny prawa, sedziéw, adwokatow, a takze opinie i komentarze innych os6b zwiazanych
zawodowo z tematyka nieruchomosci. Biuletyn ukazuje si¢ raz na pdt roku, dotychczas
ukazato sig pig¢ wydan.
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Biblioteka PTRM

PTRM posiada wtasna biblioteke — archiwum internetowe, w ktérym gromadzony jest
dotychczasowy dorobek stowarzyszenia. Warto tu wymieni¢ archiwum szkolen czy archiwum
wydanych dotychczas Biuletynow Nieruchomosci, do ktorych zapewniony jest staly dostgp
internetowy dla wszystkich czlonkéw Towarzystwa. Istotna czg$¢ zbiorow stanowia
przyktady wycen (ktérych dane zostaly uprzednio zanonimizowane), sporzadzonych przez



cztonkow Towarzystwa, do ktorych czesto siggamy w naszej dzialalnosci zawodowe;.
Dotychczas zgromadzono kilkaset opracowan, w tym operatdow szacunkowych, raportow
1analiz rynku. PTRM prenumeruje takze wydawnictwa branzowe o tematyce zwiazanej
z gospodarka nieruchomos$ciami, z ktorych takze mozna korzysta¢ za posrednictwem naszej
biblioteki.

Lista dyskusyjna PTRM

Wydaje si¢ jednak, ze chyba najbardziej ,,twoércza” 1 efektywna z punktu widzenia
wykorzystania w dziatalno$ci zawodowej, jest lista dyskusyjna rzeczoznawcdéw majatkowych
— czlonkow PTRM. Codzienna wymiana pogladow na rézne tematy zawodowe, codzienne
rozmowy w grupie (wszyscy uczestnicy listy maja do niej staly, otwarty dostgp), powoduja,
ze na biezaco rozwiazujemy problemy zawodowe, analizujemy ciekawe przypadki wycen,
komentujemy 1 analizujemy przepisy prawne. Okazuje sig, ze jest to w naszej dziatalno$ci
bezcenne zrodto informacji. Nie zdarzyto si¢ w historii listy dyskusyjnej PTRM, by kto$ zadat
pytanie (przedstawit jaki$ problem) i nie uzyskat na nie merytorycznej odpowiedzi. Czasem
sa to zaledwie wzmianki, ktore koncza sprawe, a czasem odpowiedzi, ktore rozwijaja si¢
w wielodniowe, niekonczace si¢ dyskusje. Zawsze jednak sa to merytoryczne i tworcze
analizy, z ktérych wynikaja dla sprawy okreslone wnioski. Wypowiedzi na liscie dyskusyjnej
sq archiwizowane, stad zawsze mozna powroci¢ do omawianych tematow.

Dzialalno$¢ PTRM w przestrzeni wirtualnej

Forma prezentacji pogladow naszych czlonkéw na tematy zwiazane z wycena
nieruchomos$ci jest nasza witryna internetowa ptrm.pl, na ktoérej mozna znalezé wiele
wartosciowych felietonéw. Znamienne jest, ze prezentowane artykuly, dotyczace jednego
tematu, czgsto przedstawiaja rézny punkt widzenia, zawsze jednak poparty rzeczowymi
argumentami. Propagowanie dobrych praktyk odbywa si¢ rowniez za pomoca kanatow
facebook.pl oraz twitter.com.

Zmieniamy sztuk¢ wyceny to nie tylko nasze hasto reklamowe — to odzwierciedlenie
naszej codziennej zawodowej dziatalnosci.



